zawarta w dniu ... w ... pomiedzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Przedbérz ul. Konecka 50, 97-570 Przedbérz, NIP 772-001-26-73,

reprezentowanym przez Nadlesniczego ............ zwanym w tresci umowy
»Wynajmujacym”

a

Panem/Panig ................ , PESEL ....... zwanym(g) w tresci umowy ,Najemca”,

ZAMIESZKaAIY M .

zwanymi w tresci Umowy fgcznie ,,Stronami”
§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg pozostajgcej w zasobach Laséw Panstwowych,
zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonej w gminie Przedbérz obreb
ewidencyjny Miejskie Pola, oznaczonej jako dziatka nr 165/15, w powszechnej ewidencji
gruntoéw i budynkoéw, prowadzonej przez Staroste Radomszczanskiego, na ktérej znajduje
sie budynek mieszkalny jednorodzinny, o nr inw. 110/157/1 (adres lesny: 06-25-1-02-165-d-
00 z mapg gospodarczg stanowigcg zatgcznik nr 1) i ze na podstawie art. 35 ust. 1 pkt 1,
oraz pkt 2a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1275 ze
zm.) przy zawarciu niniejszej umowy reprezentuje Skarb Panstwa jako wiasciciela
nieruchomosci.
Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem budynek mieszkalny nr inw. 110/157/1, zwany dalej
Lbudynkiem mieszkalnym”, potozony w miejscowosci Miejskie Pola 60A, 97-570 Przedborz,
adres administracyjny 10-12-115-0012, skfadajgcy sie z nastepujgcych pomieszczen
przeznaczonych dla bezposredniego zaspokajania mieszkaniowych potrzeb najemcy:
- parter: kuchnia z jadalnig, kottownia, wiatrotap, spizarnia, WC, pom. gospodarcze,
korytarz, garaz,
- pietro: 3 pokoje, korytarz, tazienka,
- poddasze: 2 pokoje, korytarz, tazienka o powierzchni uzytkowej 162,30 m2,
Budynek mieszkalny wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng, elektryczna,
centralnego ogrzewania, antenowa oraz urzgdzenia o ktérych mowa w protokole zdawczo-
odbiorczym o ktorym mowa w ust.6.
Wraz z budynkiem mieszkalnym przekazuje sie w najem (zgodnie z protokotem zdawczo-
odbiorczym stanowigcym zatgcznik nr 2):
a) infrastrukture towarzyszagca, ktéra obejmuje: ogrodzenie o nr inw. 291/304/1,

oczyszczalnie przydomowa o nr inw. 211/1273, zwanymi dalej w umowie infrastrukturg
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10.

11.

towarzyszgca, znajdujgca sie w granicach wymienionej w ust. 1 nieruchomosci

gruntowej.
b) prawo do korzystania z niezbednych gruntéw, oznaczonych na zatgczniku nr 1 (mapa

gospodarcza), adres le$ny 06-25-1-02-165-d-00, o powierzchni 0,0912 ha.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu obowigzek sktadania deklaracji i informacji
w zakresie ptacenia podatku od nieruchomosci za wszystkie przekazane budynki i grunt.
Budynek mieszkalny wraz z infrastrukturg towarzyszgcg zostat przekazany Najemcy
protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia ..., sporzadzonym do umowy z dnia ...,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy, w ktérym okreslono jego stan techniczny
i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzgdzen.
Date okreslong w protokole zdawczo — odbiorczym uznaje sie za date przekazania
Najemcy budynku mieszkalnego i infrastruktury towarzyszgcej. Protokét zdawczo-
odbiorczy, o ktorym mowa w ust. 6 stanowi podstawe do dokonania rozliczeh po
wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.
Najemca oswiadcza, ze stan budynku mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca
jest mu znany i nie wnosi zastrzezen do tego stanu.
W razie wykonania przez Wynajmujgcego lub przez Najemce, po uzyskaniu zgody, o ktorej
mowa w § 4 ust. 6 oraz § 6 umowy, robét majgcych wptyw na stan techniczny budynku
mieszkalnego oraz znajdujgcych sie w nich instalacji i urzagdzen, Strony sporzadzajg aneks
do protokotu zdawczo-odbiorczego. Protokot zdawczo-odbiorczy, wraz ze zmianami
wprowadzonymi aneksami, bedzie uwzgledniany przy dokonywaniu rozliczen po
wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy. W sytuacji, gdy Najemca odmawia
podpisania aneksu, bgdz nie wezmie udziatu przy jego sporzadzeniu, dokument ten jest
sporzadzany jednostronnie przez Wynajmujgcego i wigze obie Strony umowy.
W dniu zawarcia umowy do zamieszkania w budynku mieszkalnym wraz z Najemcag
uprawnieni sg:
s - (nalezy wpisac imie i nazwisko i stopien pokrewieristwa lub powinowactwa)
Kazda zmiana w ilosci os6b zamieszkujgcych budynek mieszkalny wymaga pisemnego
powiadomienia Wynajmujgcego w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany.

§2

Z tytutu najmu Najemca bedzie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego miesieczny czynsz
ustalony na podstawie pisemnego przetargu nieograniczonego w kwocie netto .............. ,
brutto.................... (stownie.........cooveiiniiinnnn. )-
Czynsz o ktérym mowa w ust.1 bedzie corocznie waloryzowany o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem za caty poprzedni rok kalendarzowy
ustalony przez GUS poczawszy od 01.01.2022 roku. Dla waloryzacji czynszu nie jest
wymagane spisanie aneksu do niniejszej umowy, a jedynie pisemne poinformowanie

Najemcy o jej wysokosci.



10.

llekro¢ stawka czynszu obejmuje podatek VAT, stosuje sie podatek w wysokosci
obwigzujgcej w dacie wystawienia faktury.
Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych, wynikajgcych z korzystania z budynkdw,
o ktérych mowa w § 3.
Czynsz Najemca bedzie uiszcza¢ z gory za kazdy miesigc w terminie do 10 dnia miesigca
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 05 2030 0045 1110 0000 0046 9980.
W przypadku zwioki w zaptacie czynszu Najemca ma obowigzek doliczania do czynszu
odsetek ustawowych za kazdy dzien zwioki w zaptacie.
Ptatnosci dokonywane przez Najemce beda rozliczane w nastepujgcej kolejnosci: odsetki,
czynsz, pozostate optaty.
W gospodarczo uzasadnionych wypadkach Wynajmujgcy ma prawo wypowiedziec
wysokos¢ czynszu dotychczasowego, z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia.
Za zaptate czynszu i opfat eksploatacyjnych odpowiadajg solidarnie z Najemca osoby
petnoletnie stale z nim zamieszkujace.
Najemca zobowigzany jest do wptaty na rzecz Wynajmujgcego kaucji w wysokosci
trzykrotnego czynszu, wskazanego w ust. 1 powyzej w dniu zawarcia niniejszej umowy,
ktéra podlegaé bedzie zwrotowi po przekazaniu nieruchomosci opisanej w & 1 ust. 1 w
stanie niepogorszonym Wynajmujgcemu.

§3
Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych
z korzystania z budynku mieszkalnego, a w szczegdlnosci opfat za dostawy energii, wody
oraz odbior odpaddéw i Sciekow, a takze innych opfat, bezposrednio na rzecz dostawcéw
ww. ustug w terminach i na warunkach okreslonych przez dostawce.
Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ umowy bezposrednio z dostawcami ww. ustug,
w terminie 7 dni od dnia przekazania przedmiotu umowy.
W przypadku nie zawarcia lub rozwigzania przez Najemce uméw, o ktérych mowa w ust. 2
optaty eksploatacyjne zostang rozliczone wedtug wskazan licznika, przy uwzglednieniu
ilosci oso6b zamieszkujgcych w budynku mieszkalnym Iub powierzchni budynku
mieszkalnego.
Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ optaty eksploatacyjne, ustalone zgodnie z ust. 3
w terminie 14 dni od wystawienia faktury.

§4
Najemca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ budynek mieszkalny wylgcznie na cele
mieszkaniowe (socjalno-bytowe).
Najemca zobowigzuje sie uzywa¢ budynek mieszkalny wraz z infrastrukturg towarzyszacag
z nalezytg starannoécig, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz utrzymywac je we wtasciwym
stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym przepisami prawa.

Najemca zobowigzuje sie dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg przedmiot
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niniejszej umowy.
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcego porzadku domowego, zasad
p.poz, oraz zwyczajowo przyjetych zasad wspolnego zamieszkiwania.
Najemca zobowigzuje sie nie dokonywa¢ zmian naruszajgcych substancje budynku
mieszkalnego.
Najemca moze dokona¢ w budynku mieszkalnym adaptacji i ulepszen tylko za zgodag
Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczeh z tego tytutu.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w budynku mieszkalnym wynikte wskutek
normalnego zuzycia.
Najemca nie ma prawa oddaé osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w najem lub
podnajem czesci lub catosci przedmiotu niniejszej umowy.

§5
Obowigzki Wynajmujgcego i Najemcy w zakresie konserwacji, napraw i utrzymania
budynku, okreslone sg w zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy (wariantowo stosownie do
wyposazenia), na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020
r., poz.611 ze zm.).
Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia wydatkbw na zajmowang infrastrukture
towarzyszgcg w takim zakresie, aby zapewni¢ jej utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

§6
Najemca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepni¢ Wynajmujgcemu
budynek w celu dokonania:
a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu

technicznego budynku oraz ustalenia zakresu prac wymagajgcych wykonania,
b) za Najemce obcigzajgcych go niezbednych napraw, o ktéorych mowa w § 5, jezeli
Najemca pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie wyznaczonym.

Jezeli budynek mieszkalny wymaga wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego,
Wynajmujgcy zawiadamia Najemce z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich
wykonania, a Najemca jest obowigzany udostepni¢ mu wiasciwe w celu dokonania napraw.
Po zakonczeniu napraw Wynajmujgcy jest obowigzany pozostawi¢ budynek w stanie
w jakim znajdowat sie w chwili udostepnienia.
W razie koniecznosci natychmiastowego usunigecia awarii grozacej bezposrednim
powstaniem znacznych szkod w budynku, Najemca jest zobowigzany na zadanie
Wynajmujgcego do ich niezwtocznego udostepnienia. Jezeli Najemca odmawia
udostepnienia lub jest nieobecny, Wynajmujagcy ma prawo wejs¢ do budynku, wrazie
potrzeby, w obecnosci wiasciwych organdw.
Najemca wyraza zgode na zastepcze wykonanie przez Wynajmujgcego, na koszt Najemcy,

obcigzajgcych go napraw, ktérych nie wykonanie w terminie moze spowodowac
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uszkodzenie budynku. Przed wykonaniem zastepczym Wynajmujgcy pisemnie wezwie
Najemce do przeprowadzenia napraw we wlasnym zakresie w oznaczonym terminie.
§7

Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat liczgc od dnia zawarcia umowy (tj. do dnia

Wynajmujgcy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy za jednomiesiecznym pisemnym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec nastepnego miesigca kalendarzowego, jezeli
Najemca:

a) przez co najmniej trzy petne okresy ptatnosci zalega z ptatnoscig czynszu lub innych optat,

b) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa budynku w sposob sprzeczny z umowg lub

niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki wynikajace z umowy,
dopuszczajgc do powstania szkéd w budynku lub pomieszczeniach wspélnych, razaco
lub uporczywie wykracza przeciwko porzgdkowi domowemu,

¢) wynajat, podnajat lub oddat do uzywania catos¢ lub czes$¢ przedmiotu umowy,

d) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub

remontu budynku, w ktérym jest potozony.

Z uwagi, iz przedmiotowy budynek mieszkalny jest mieszkaniem funkcyjnym

Nadlesniczego, Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe 2z zachowaniem

trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ stosunek najmu, na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

Wypowiedzenie umowy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i doreczone drugiej

stronie umowy osobiscie lub listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru.

Strony mogg dokonaé rozwigzania umowy w kazdym czasie, po uprzednim wzajemnym

porozumieniu.

§8

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowigzany opusci¢ przedmiot

umowy w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

Przez opuszczenie przedmiotu niniejszej umowy rozumie sie:

a) wymeldowanie z budynku mieszkalnego siebie i cztonkdw rodziny,

b) opréznienie budynku mieszkalnego z bedacych witasnoscig Najemcy mebli, sprzetow
i urzadzeh domowych, elementéw wyposazenia, zwierzat domowych i gospodarskich,
maszyn i urzgdzeh gospodarczych,

c) przywrécenie stanu budynku jaki istniat w dacie jego przekazania oraz zwrot
w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem naturalnego zuzycia,

d) odnowienie budynku mieszkalnego oraz dokonaniu obcigzajgcych Najemce napraw.

Wynajmujgcy moze zgdaé usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce w budynku

mieszkalnym bez zgody Wynajmujgcego i bez zawarcia uprzedniej umowy okreslajgce;j

5



sposob rozliczenia i przywrécenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymaé za
zwrotem ich wartosci uwzgledniajgc stopien zuzycia wedtug stanu na dzien rozwigzania
umowy.

4. Jezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy, budynek mieszkalny nie zostat
opuszczony, Wynajmujgcemu przystuguje od osob zajmujgcych budynek bez tytutu
prawnego odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki wtasciciel mogtby otrzymac z tytutu
najmu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujgcy moze zadac¢ od
ww. 0séb odszkodowania uzupetniajgcego.

5. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Strony zobowigzujg sie sporzadzi¢ protokét
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy podstawe do dokonania rozliczen. W razie uchylania sie
jednej ze stron od sporzadzenia lub podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, druga ze
stron, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnie sporzadzi¢
protokét.

6. Rozliczenia z tytutu najmu sg dokonywane wedtug cen z dnia sporzgdzenia rozliczenia.

§9

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.
§ 10

1. Wszystkie zmiany warunkoéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowaé sie nawzajem na
piSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczong.

§11
Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygane sg przez sgd powszechny
wiasciwy miejscowo dla potozenia budynku.

§12

1. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Stron.

Zatgczniki:
1. Mapa gospodarcza z lokalizacjg nieruchomosci
2. Protokdt zdawczo odbiorczy z dnia ...

3. Obowigzki Wynajmujgcego i Najemcy w zakresie konserwaciji, napraw i utrzymania budynku

WYNAJMUJACY NAJEMCA



